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O 4 8 FLACHDACH & ABDICHTUNG Aus der Sachverstiandigen-Praxis

auskragend Uber dem Wohnzimmer als Decke gegen Auf3enluft situiert. O

Im Innenraum lief das Wasser bei jedem Regen und auch

in der Ubergangszeit von der Wohnzimmerdecke. Die

Eigentlimer waren aus meiner Sicht duflerst duldsam,
haben sich anndhernd drei Jahre vom Generalunterneh-
mer (GU) immer wieder nach scheinbaren Behebungs-
versuchen und den Beteuerungen der Mitarbeiter, eine

Beschadigung bei der Felienabdichtung sei sehr schwer
zu finden, vertrosten lassen. Erst als auch noch Schim-
mel an der Untersicht im Bereich der Ecken dazukam,
wurde Druck mit einem Einschreiben und einer ultima-
tiven Aufforderung zur Behebung mit Fristsetzung ge-
macht. Die Reaktion des GU war die sprichwdrtliche Vo-
gel-Straul-Politik: Kopf in den Sand und ward nicht mehr
gesehen, keine Reaktion mehr. Uber mehrere Ecken sind

die Eigentiimer zu mir gekommen, mit der Bitte, eine be-
weissichernde Befundaufnahme vorzunehmen, da sie

vermutlich zu Gericht miissten, um ein bewohnbares

Wohnzimmer und eine dichte Terrasse zu erhalten. Der
O-Ton der Aussage war: Wir haben Angst, dass uns das

Haus wegmorscht, denn Wasser tut dem Holz sicher-
lich nicht gut."

Der Termin war rasch vereinbart, eine Firma, die als
Erfiillungsgehilfe fungierte und die Offnung der Folienab-
dichtung vornahm, gefunden. Zum Ortsaugenschein wa-
ren auch der GU und dessen Subunternehmer geladen
worden. Der GU ist nicht erschienen, der seinerzeitige
Subunternehmer schon. Dieser war sich keiner Schuld
bewusst, hatte aber ein Schreiben des GU mitgebracht,
in dem behauptet wurde, seine Flachdachabdichtung sei
desolat, und im Ubrigen gebe es offenbar auch Konden-
satprobleme, da Schimmel aufgetreten sei und Wasser
auch eintrete, wenn es keinen Niederschlag gebe. Scharf
fand ich den Schlusssatz: ,\Wir machen Sie fiir alle Scha-
den und Folgeschaden an der Konstruktion aus dem nun-
mehr aufgetretenen Mangel, dem Versagen Ihres Wer-
kes, im Wege des Schadenersatzes haftbar." Tatsachlich
stand da ,Konstruktion". War nur das Flachdach gemeint
oder auch die Holzkonstruktion? Der Kollege versicherte
mir, nur auf einer Holzschalung ein Vlies mit 200 Gramm
und eine Folie mit 1,8 Millimeter verlegt zu haben.

Die Flachdachabdichtung aus Folie wurde von uns
nach dem Entfernen des Holzrostes genau auf Fehler-
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1 Der Untergrund ist weich
und sinkt ein.

2 Zustand der ehemals
vorhandenen Schalung
unter dem Trennvlies.

3 Dicke der Warmedammung
unter der vermorschten
oberen Schalung.
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' DER BAUWERKSABDICHTER IST SCHULD! R

Wieder einmal: Ein genutztes Flachdach desolat und abbruchreif, diesmal in einer Holzriegelkonstruktion, «_+ +'4 <

stellen an der Verschweillung untersucht. Es wurde nichts + + * 1.
gefunden, aber aufgefallen ist, dass der Untergrund weich + *_ °.7 . *
war, als ob eine weiche Warmedammung unter der Folie *, ", - .".
wire. Nach genauer Untersuchung bei den Austrittstiiren =+« <+ .
stand rasch fest, dass das in den Wetterschenkel des Tir-  + + *, ¢+ =«

stocks eingeschobene Folienblech bei Belastung heraus- _ + ="+ :

rutschte und dadurch ein offener Anschluss entstand, in |, *. "= =",
den Schlagregen eindringen konnte. Erklarend ist festzu- .~ + + .
halten, dass von Oberflache Holzrost bis zur Tiirschwelle + + .7 «
eine Hihe von zwalf Zentimeter zu messen war. Zwar keine +_*,*. . *
15 Zentimeter, aber immerhin war tiber 15 Jahre kein Was- *, ". - .
sereintritt zu bemerken. . R

Mit Bild 1 dokumentiere ich, dass der Untergrund weich ~— + ¢ "¢ +

ist und einsinkt. Bild 2 zeigt den Zustand der ehemals vor- _+ *. ", +

handenen Schalung unter dem Trennvlies und Bild 3die Di- , ", "« *+ .
cke der Warmedammung unter der vermorschten oberen . '+ R
Schalung. Wie zu sehen ist, beginnt die Gefélledammung + + *. © +

+

an der Attika mit drei Zentimeter und endetdurch die Tiefe + *,%« '+

der Flache an der Fassade mit neun Zentimeter. Meine
Annahme, der Kollege habe die Warmedammung verlegt,
wurde nicht bestatigt. Auch die Eigentiimer bestatigten,
dass ihrer Erinnerung nach der Zimmerer, also der GU,

die Warmeddmmung unter der Schalung eingebaut habe,
Die weitere Untersuchung des Deckenaufbaus ergab un- + -
ter der EPS-Gefélleddmmplatte eine Rauschalung, dar- + -
unter Mineralwollddmmung ,Rollisol*, ca. 18 Zentimeter *

dick zwischen den Deckentragern aus Leimholz verlegt.
Die Einschau bis zur Bekleidung an der Unterseite der
Trager ergab in weiterer Folge eine Streuschalung und die
GK-Beplankung. Eine Dampfsperre suchte ich vergeblich.

Die PVC-P-Folie, 1,8 Millimeter dick, war die dich- .
teste Schicht in der ganzen Konstruktion. Die Dachkon- +
struktion musste versagen, da ja raumseitig die dich- +
teste Schichte ausgefiihrt sein muss. Die Diskussion *

begann mit dem GU und dessen Anwalt, nachdem mein
Gutachten am Tisch gelegen war, Dem Kollegen wurde
vorgeworfen, seiner Warn- und Hinweispflicht nicht
nachgekommen zu sein, er hatte vor der untauglichen

Konstruktion warnen miissen, so die Erstmeinung, da- .
her habe er die Kosten der Sanierung in der Héhe von -
tiber 45.000 Euro zur Génze zu tragen. Nach einem lan- +
geren Aufkldrungsgesprach, an dem alle Beteiligten teil- *

nahmen, kam der Anwalt des GU doch zum Schluss, dass
die Warn- und Hinweispflicht in der Werkvertragsnorm
ONORM B 2220 die Konstruktion und die Bauphysik aus-
schlieBt und vor allem eine Untersuchung der Schichten

durch Riickbau nicht in der Werkvertragsnorm verankert
sei. Der GU machte eine Meldung bei seiner Haftpflicht- .
versicherung, und diese teilte mir mit: ,Unser Kunde hat -
einen urnfangreichen Haftpflichtvertrag inklusive Nach- =

besserungsbegleitschaden, die fehlenden Dampfsperre
ware aber herauszurechnen, auch wéren bitte eventuelle
Zeitwertabziige zu beriicksichtigen."

Schan, dass mir dies geschrieben wurde, meine Auf-

traggeber waren aber die Eigentiimer des Objekts, das .
habe ich der Versicherung mitgeteilt. Prompt habe ich .
von den Eigentimern die Mitteilung erhalten, ich solle +
doch die Sache weiterbetreiben und zu einem Abschluss  +
bringen, das Haus sollte, nachdem nun der Mangel ge- *

funden ist, ungestért benutzbar werden, und der Herbst
nahe. Die Kosten waren rasch ermittelt, die Firmen, so-
gar der GU, haben zusammengegriffen, und binnen drei
Wochen war die Sache inklusive einer tauglichen Dampf-

sperre erledigt. .
Als Reslimee der Geschichte ist doch festzuhalten, -+
dass der Bauwerksabdichter nicht fiir jeden Wasserein- +

tritt verantwortlich ist, aber immer als Erster als Verursa- *
cher herangezogen wird. Die genaue Dokumentation der
Arbeitsabléufe ist hilfreich und vermeidet so manches zu-
sétzliche Risiko durch Behauptungen anderer Beteiligter.
In diesem Fall darf noch erwéahnt werden, dass die Nut-
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*

zungsdauer nach den Richtlinien der ONORM B 7220 , *.

zu rechnen war, somit blieb die finanzielle Belastung der

Eigentlimer in moderatem Rahmen. -
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